ORDENANZA Nº 1565
VISTO:
  
Las Ordenanzas N° 1.506 y N° 1.526, mediante las cuales se habilitaran llamados a inscripción para segunda y tercera etapa del “Plan Municipal Loteo Nº 2”; y, 
CONSIDERANDO:



Que ambas convocatorias previeran la posibilidad de adjudicar lotes de terreno para hasta dos grupos familiares, bajo régimen de propiedad horizontal. 

Que en primer llamado del Plan referido no existieron solicitudes admitidas para dicha opción (Ord. N° 1.448 y modifs.). 

Que conforme Decreto N° 599/22 se adjudicó en dicha condición el lote de terreno Nº 50 de la manzana Nº B13 a MARIELA S. MALDONADO (D.N.I. Nº 27.290.593), por lo que resta adjudicar un nuevo grupo familiar para completar la asignación del lote total. 

Que según Acta Nº 454 de sorteo de adjudicación y ubicación del Plan Municipal Loteo N° 2, tercera etapa, Esc. Germán A. Veguillas (Reg. N° 313), aprobada por Decreto N° 687/22, resultó un único grupo familiar suplente (YANINA G. ROLDÁN, D.N.I. Nº 23.809.004), debido a no restar lotes disponibles para adjudicar, y siendo que nuevamente no se aprobó solicitud alguna para lote en propiedad horizontal. 

Que mediante notas remitidas al Concejo Municipal y este Departamento Ejecutivo (Expte. N° 29.746/22), la referida suplente solicita, sin perjuicio de mantener la expectativa de acceder a un lote en caso de incumplimiento de algún titular, se le asigne directamente la participación en lote asignado a propiedad horizontal, bajo condición de no aplicarse dicho régimen y subdividirse el mismo, evitándose así las restricciones que dicha figura jurídica genera, y ofreciendo reducción de factor de ocupación de suelo, a los fines de garantizar los beneficios del espacio no construido y verde. 

Que, en primer orden, este Departamento Ejecutivo entiende conveniente adjudicar a la Sra. Roldán el lote disponible en propiedad horizontal, ya que es el único grupo familiar en las tres etapas del plan que ha accedido al sorteo y no pudo ser adjudicataria, porque no se ocasiona perjuicio a ningún otro grupo al no existir otro en condiciones de acceder, y finalmente por ser una cuestión subsidiaria, ya que pretende acceder únicamente en caso que ningún grupo familiar habilitase su opción como suplente por no haber dado cumplimiento a sus obligaciones. Asimismo, cabe mencionar que Concejales ya han manifestado su intención de hacer lugar al pedido. 

Que, luego de un análisis pormenorizado de la situación, donde participaran los profesionales de Secretaría y de Obras Públicas y Planeamiento y de Gobierno y Ciudadanía, se entiende que en el caso, al ser únicamente dos grupos familiares y no más los que conformarían el régimen de propiedad horizontal, en la práctica resulta indistinto aplicar dicho régimen o subdividir los lotes. Que, en otro orden de cosas, los mismos funcionarios entienden conveniente la necesidad, no de reducir el factor de ocupación de suelo (FOS), sino de convertir el mismo a un factor que garantice el espacio verde o suelo permeable. 

En este sentido, los objetivos a perseguir por este nuevo coeficiente que limita la disponibilidad en la propiedad privada en beneficio del bien común, tiende a garantizar una porción de biodiversidad de suelo en toda propiedad y nueva urbanización donde se implemente, asegurar parte de suelo absorvente para situaciones de altas precipitaciones para evitar el colapso de los sistemas de escurrimiento, regular temperaturas y contribuir a la reducción y/o adaptación al calentamieto global, objetivos asumidos por esta Ciudad de Totoras, entre otros beneficios más. Pensando en el futuro, se entiende que esta implementación servirá para evaluar sus impactos y considerar la conversión del coeficiente FOS establecido en el Plan de Ordenamiento Urbano (Ord. N° 1.045) a este nuevo indicador, o su complemento, lo que lo hace más ajustado a los objetivos de su creación. 

Que, ante tal opción, se ha comunicado la posibilidad a la anterior adjudicataria, Sra. Maldonado, la cual ha manifestado su aceptación y plena conformidad ante la misma. 

Que, ante la posibilidad de subdivisión de lote en cuestión, o incluso también en el caso de propiedad horizontal, sería necesario determinar el mecanismo de asignación de los espacios, para lo que se entiende conveniente buscar el acuerdo de los grupos familiares beneficiarios, o en defecto proceder a través de sorteo. 

Que, finalmente, en virtud de que en su caso el pago correspondiente tendrá lugar con holgada posterioridad al plazo establecido para el resto de los beneficiarios titulares conforme Ord. N° 1.526, corresponde establecer nuevo valor del lote para la solicitante. 

Que, por todo lo expuesto, se debe proceder a la emisión de la Ordenanza respectiva para habilitar la subdivisión del lote en cuestión, la adjudicación a la solicitante, la determinación del nuevo factor de impermeabilización propuesto, y la manera de asignar la ubicación de ambos grupos familiares.



Por todo ello, el Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgánica de Municipalidades Nº 2756 y su propio Reglamento Interno, sanciona la siguiente:
ORDENANZA
ARTICULO 1º).- Derógase la asignación de lote bajo régimen de propiedad horizontal establecida mediante Ordenanzas N° 1.506 y N° 1.526, y Decreto N° 599/22, y autorízase la subdivisión del lote de terreno Nº 50 de la manzana Nº B13, plano 185696/2014, en dos lotes iguales de 104,835 m2.

ARTICULO 2º).- Asígnase uno de los lotes a originarse según al Artículo 1°, al grupo familiar sorteado en condición de suplente según Ordenanza N° 1.526 (YANINA G. ROLDÁN, D.N.I. Nº 23.809.004), de manera subsidiaria en caso que todos los titulares cumplimentaran sus obligaciones para la adquisición del lote asignado en  el referido sorteo. En caso de confirmarse la adjudicación, se convocará a las beneficiarias de los lotes referidos para establecer de común acuerdo su distribución. Ante falta de acuerdo, se procederá a resolver mediante sorteo en las oficianas municipales, en presencia de ambas partes y funcionario del Departamento Ejecutivo Municipal, de lo cual se labrará acta del mecanismo utilizado y resultado obtenido. 

ARTICULO 3º).- Determínase que el valor del lote a originarse y asignarse a la beneficiaria, Sra. Roldán, será de pesos setecientos mil ($ 700.000-), y a su exclusiva cuenta y cargo los costos de escrituración, según dispone la Ordenanza N° 1.526. El pago del lote deberá efectuarse entre los días 22 de noviembre al 21 de diciembre de 2022, o dentro de los treinta (30) días corridos de notificada por el Departamento Ejecutivo Municipal la aprobación de la presente y cumplimiento integral por parte de todos los titulares del Plan, y suscripción del correspondiente boleto de compraventa. El pago fuera de término sufrirá un recargo del tres por ciento (3 %) mensual, y además deberá abonar anexado sobre el monto del valor de compra un seis por ciento (6 %) en concepto de gastos administrativos, y teniéndo como plazo máximo de pago noventa (90) días corridos a partir de la notificación de su incumplimiento, como plazo único e insuperable, luego del cual se perderán todos los derechos. 
ARTICULO 4º).- Establézcase, para los lotes a originarse en terreno Nº 50 de la manzana Nº B13, plano 185696/2014, un factor de impermeabilización de superficie (FIS) de cero con setenta centésimos (0,70) sobre la superficie total, en el cual la superficie deberá estar libre de toda edificación (inclusive contrapisos y piscinas), y con suelo natural.
ARTICULO 5º).- Derógase toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 6º).- Promúlguese, Comuníquese, Archívese y Dése al Registro Municipal.


Dada en la sala de Sesiones del Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, Departamento Iriondo, Provincia de Santa Fe, a los dieciocho días del mes de Agosto del año dos mil veintidós.-
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